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Dall’edificio come oggetto edilizio all’edificio come infrastruttura 
digitale abilitante.
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Il punto di partenza: non basta installare tecnologie
La sfida è rendere il patrimonio edilizio misurabile, interoperabile e pronto ai servizi e conforme alle 
leggi e norme vigenti

1. Misurare

Valutare la maturità digitale e 
prestazionale dell’edificio con 
criteri chiari.

2. Guidare

Definire priorità, roadmap e 
interventi compatibili con 
patrimonio nuovo ed esistente.

3. Scalare

Trasformare singoli audit in 
programmi territoriali replicabili 
per PA, property e filiere.

La digitalizzazione diventa politica 
industriale quando passa da singoli 
impianti a criteri comuni, evidenze 
verificabili e modelli di intervento 

replicabili.

Smart Building Alliance Italia | WG R2S
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Non esiste un unico indicatore per governare la trasformazione del costruito

SRI (Smart Readiness Indicator)

Prestazione smart dei sistemi 
tecnici: energia, comfort, 
monitoraggio, flessibilità 
verso la rete.

R2S (Ready To Services)

Infrastruttura digitale 
abilitante: connettività, rete, 
dati, sicurezza, governance e 
servizi.

EPBD4 (Energy Performance of Building Directive)

Spinta regolatoria verso edifici 
misurabili, interoperabili e 
capaci di dialogare con 
energia e mobilità.

+ +

SRI aiuta a leggere la capacità dei sistemi tecnici

R2S aiuta a progettare l’infrastruttura aperta che 
rende quei servizi scalabili ed interoperabili

Insieme consentono di traguardare in modo

strutturato e misurabile gli obiettivi EPBD4

Smart Building Alliance Italia | WG R2S

SRI e R2S: INSIEME CREANO VALORE
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EDGE COMPUTER: ELEMENTO ABILITANTE DI UNO SMART BUILDING

Smart Building Alliance Italia | WG R2S

L’Edge Computer di Edificio nello schema R2S rappresenta il nodo digitale locale, posto tra l’infrastruttura 
fisica multiservizio e i servizi smart.

All’interno dello schema R2S – Ready2Services, l’edge computer può essere interpretato come l’elemento 
abilitante che consente all’edificio di evolvere da semplice infrastruttura connessa a piattaforma digitale 
sicura, scalabile e interoperabile.

Ruolo funzionale

L’edge computer consente di:
•raccogliere e normalizzare i dati provenienti dagli impianti 
dell’edificio; 

•integrare reti, sensori, apparati IoT, BMS, sicurezza, energia e servizi 
digitali; 

•elaborare localmente informazioni e logiche operative; 
•ridurre la dipendenza dal cloud per funzioni critiche; 
•garantire continuità di servizio anche in caso di disconnessione 
esterna; 

•abilitare cybersecurity, segmentazione e controllo degli accessi; 
•fornire una base tecnica per servizi evoluti, AI locale e 
manutenzione predittiva.
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Schema R2S

La Proposta di SBA per definire 

Criteri  Chiave per Edifici Intelligenti
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I Sei Pilastri dello Schema 
R2S

Connettività
Collegamento fisico alle reti esterne con 
affidabilità e scalabilità multi-operatore

Architettura di rete
Smart Network interna che unifica
 tutti i sistemi comunicanti dell'edificio

Attrezzature e 
interfacceInteroperabilità e apertura tra dispositive
reti e servizi digitali

Sicurezza digitale
Cybersecurity e protezione dati 
secondo standard avanzati

Gestione 
responsabileGovernance e qualità del processo
 di progetto e gestione operativa

Servizi
Abilitazione di servizi digitali 
per occupanti e gestori dell'edificio
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Non basta collegare dispositivi: 

occorre una Smart Network 

interoperabile, sicura e gestibile.



WHITE
Unità abitativa predisposta ai servizi digitali di base
Impianto intelligente minimo per unità abitative; 
Struttura tecnica di base per edifici residenziali predisposti 
all’evoluzione digitale.

GREEN
Edificio multi-unità con primo strato digitale condiviso
Edifici residenziali e assimilabili multi‑unità senza 
infrastruttura multiservizio;
Strato digitale condiviso, rete ibrida e governo minimo 
dell’edificio.

SILVER
Rete gestita, supervisionata e più resiliente
Infrastruttura multiservizio evoluta;
Alimentazione dei dispositivi di rete, supervisione tecnica e 
resilienza operativa.

GOLD
Edificio come piattaforma digitale avanzata
Continuità elevata, orchestrazione dei servizi e 
integrazione informativa.

PLATINUM
Edificio come infrastruttura digitale mission critical; 
Massima resilienza, integrazione energetica, governo 
distribuito e continuità quasi totale del servizio

BRONZE
Primo livello multiservizio strutturato
Infrastruttura fisica e digitale integrata come parte 
dell’edificio.
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R2S introduce una scala progressiva di maturità digitale, verificabile attraverso evidenze 
documentali, tecniche e funzionali : Sei Livelli di Valutazione

Edificio:predisposto → connesso → strutturato → supervisionato → orchestrato → resiliente.



LIVELLO WHITE
Impianto intelligente minimo per unità abitative 
Struttura tecnica di base per edifici residenziali predisposti all’evoluzione digitale

ll livello White si applica alle unità immobiliari residenziali singole. Rientrano in questo ambito:
• appartamenti;
• abitazioni unifamiliari;
• porzioni autonome di edifici residenziali;
• abitazioni oggetto di rifacimento integrale dell’impianto.
• pratiche e principi di interoperabilità e sicurezza digitale.

Questo livello è particolarmente adatto quando si vuole realizzare una base tecnica corretta in 
occasione di:
• nuove costruzioni;
• ristrutturazioni complete;
• riqualificazioni profonde dell’impianto elettrico;
• aggiornamenti finalizzati a rendere l’abitazione pronta a servizi di controllo, misura, comfort e 

gestione locale dei dati.
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LIVELLO GREEN
Edifici residenziali e assimilabili multi‑unità senza infrastruttura multiservizio
Strato digitale condiviso, rete ibrida e governo minimo dell’edificio
l livello Green è dedicato agli edifici composti da più unità immobiliari che non dispongono di 
un’infrastruttura multiservizio strutturata. 
Rientrano in questo ambito 
• i condomìni residenziali tradizionali, 
• gli edifici plurifamiliari, 
• le residenze collettive 
e, più in generale, 
• tutti quegli immobili in cui le singole unità sono fisicamente collegate ma non condividono una 

dorsale digitale progettata in modo unitario.

Il livello Green ha obiettivi diversi rispetto al livello White, perché non si concentra più sulla singola 
unità abitativa, ma sull’interazione tra più unità e sugli spazi comuni. In particolare, il livello Green mira 
a:
• garantire una connettività affidabile nelle parti comuni dell’edificio;
• introdurre un primo livello di infrastruttura digitale condivisa;
• assicurare prestazioni minime uniformi per tutti gli utenti;
• evitare interferenze tra le reti delle singole unità;
• rendere possibile una gestione tecnica centralizzata, anche se semplificata;
• predisporre l’edificio a un’evoluzione futura verso livelli superiori.
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LIVELLO BRONZE
Primo livello multiservizio
Infrastruttura fisica e digitale integrata come parte dell’edificio

Il livello Bronze si applica principalmente a:
• edifici residenziali di nuova costruzione;
• edifici sottoposti a ristrutturazione profonda;
• complessi plurifamiliari;
• edifici misti in cui sia richiesto un livello minimo di infrastruttura digitale comune;
• immobili in cui si voglia introdurre una base strutturale per i livelli Silver, Gold e Platinum.

Il livello Bronze ha lo scopo di definire il primo stadio completo in cui:
• l’infrastruttura digitale comune è parte dell’edificio;
• il cablaggio di comunicazione viene trattato come una rete tecnica permanente;
• la distribuzione dei segnali è organizzata in modo strutturato e manutenibile;
• la rete è pensata per sostenere servizi multipli e non un solo uso puntuale;
• i livelli di interoperabilità diventano una proprietà del sistema e non del singolo componente;
• la possibilità di crescere verso livelli superiori è incorporata nella struttura stessa dell’impianto.

In termini pratici, il livello Bronze è il livello minimo a partire dal quale ha senso parlare di edificio 
predisposto in modo serio all’automazione evolutiva, alla convergenza dei servizi e a una reale 
gestione tecnica della rete.
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LIVELLO SILVER
Infrastruttura multiservizio evoluta 
Alimentazione dei dispositivi di rete, supervisione tecnica e resilienza operativa

Il livello Silver è particolarmente adatto a edifici in cui:
• le parti comuni ospitano un numero significativo di dispositivi tecnici;
• la rete è già multiservizio e deve sostenere funzioni permanenti;
• è necessario controllare e mantenere in servizio apparati digitali distribuiti;
• la manutenzione deve potersi basare su informazioni tecniche strutturate;
• l’infrastruttura deve essere preparata ai livelli Gold e Platinum.

Gli obiettivi principali del livello Silver sono i seguenti:
• rendere la rete tecnica dell’edificio gestibile e monitorabile in modo continuativo;
• introdurre una distribuzione dell’alimentazione dei dispositivi digitali attraverso la rete stessa;
• organizzare in modo più robusto la continuità dei servizi di edificio;
• migliorare il coordinamento tra apparati, automazione, servizi e manutenzione;
• predisporre il sistema a una futura crescita in termini di potenza, ridondanza e complessità 

operativa.
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LIVELLO GOLD
Edificio come piattaforma digitale avanzata 
Continuità elevata, orchestrazione dei servizi e integrazione informativa

Il livello Gold è destinato a edifici nei quali:
• la continuità del servizio ha un valore significativo;
• i servizi digitali incidono direttamente sull’operatività;
• l’infrastruttura deve sostenere carichi elevati e variabili;
• la gestione tecnica deve basarsi su dati strutturati;
• l’edificio deve poter evolvere senza interventi radicali

Gli obiettivi principali del livello Gold sono:
• garantire una continuità operativa elevata dei servizi principali;
• ridurre in modo significativo i tempi di indisponibilità;
• rendere l’infrastruttura capace di reagire in modo ordinato ai guasti;
• introdurre un livello di orchestrazione tra rete, servizi e dati;
• integrare le funzioni tecniche dell’edificio con una rappresentazione informativa coerente;
• predisporre l’edificio al livello di massima resilienza del livello Platinum.

Il livello Gold non è quindi un semplice incremento prestazionale, ma una trasformazione del modo in 
cui l’edificio viene progettato, gestito e interpretato.
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LIVELLO PLATINUM
Edificio come infrastruttura digitale mission critical 
Massima resilienza, integrazione energetica, governo distribuito e continuità quasi totale del servizio

Il livello Platinum è destinato a edifici nei quali:
• la continuità del servizio è essenziale o critica;
• l’indisponibilità dei sistemi produce impatti rilevanti;
• l’infrastruttura digitale è parte integrante del valore dell’immobile;
• l’edificio deve interagire in modo strutturato con i sistemi energetici;
• la gestione tecnica richiede un elevato grado di affidabilità e controllo.

Gli obiettivi principali del livello Platinum sono:
• raggiungere una continuità operativa prossima alla totalità;
• ridurre drasticamente i tempi di interruzione non pianificata;
• progettare l’infrastruttura per tollerare guasti multipli;
• introdurre un governo distribuito dei servizi e dei nodi di elaborazione;
• integrare l’edificio con i sistemi energetici in modo bidirezionale;
• rendere il modello informativo dell’edificio dinamico e operativo;
• garantire livelli di sicurezza e protezione coerenti con infrastrutture critiche.

Il livello Platinum non è pensato come un’estensione incrementale del Gold, ma come un cambio di 
paradigma nella concezione stessa dell’edificio digitale.
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Il Percorso verso la Certificazione

Valutazione 
InizialeAssessment dello stato attuale dell'edificio 
rispetto ai criteri R2S

Mantenimento
Verifica annuale per conferma dei requisiti 
raggiunti

Eventuali 
azioni 
correttive
Eventuale realizzazione di interventi 
aggiuntivi per raggiungere i requisiti minimi
Certificazion
eVerifica finale e rilascio certificato R2S con 
livello raggiunto

"La trasformazione digitale degli edifici non è una destinazione, ma un 
viaggio continuo di miglioramento e innovazione."
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Gli strumenti operativi



Evidenze Accettate per la 
CertificazioneLo schema R2S adotta un approccio pragmatico alla raccolta delle evidenze, riconoscendo che edifici esistenti 
potrebbero non avere documentazione completa come progetti di nuova costruzione. L'obiettivo è verificare la sostanza 
piuttosto che la forma.

Evidenze 
FotograficheFotografie di apparati, cablaggio, vani tecnici e 
installazioni con timestamp e geolocalizzazione 
quando possibile. Utili per dimostrare presenza fisica 
di infrastrutture.

Schemi a Blocchi
Diagrammi logici dell'architettura di rete, topologie, 
flussi dati e interconnessioni tra sistemi. Anche schemi 
semplificati sono accettati se chiari e completi.

Schede Tecniche
Datasheet di apparati installati, certificazioni di 
conformità, manuali operativi e documentazione 
fornitori che attestano caratteristiche e capacità dei 
sistemi.

Dichiarazioni 
FirmateAttestazioni sottoscritte da tecnici qualificati, property 
manager o fornitori che certificano presenza, 
funzionalità e conformità di specifici elementi.

Non sono richieste prove strumentali avanzate per i livelli base, mentre per livelli superiori possono essere richiesti 
test di performance, misurazioni di copertura wireless e audit di sicurezza.
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Il certificato
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Dario Sala

Responsabile Business 
Development e Marketing in 
ambito automazione, home 
& building automation, 
safety & security. Ha 
maturato una lunga 
esperienza nell’evoluzione 
delle soluzioni per edifici 
intelligenti, sostenibili e 
sicuri, dal progetto alla 
gestione operativa.

Giuseppe Frullo

Manager e ingegnere con 
esperienza trentennale nei 
settori energia, 
telecomunicazioni, 
ambiente e trasporti. Ha 
ricoperto ruoli di vertice in 
realtà industriali e gestito 
portafogli ordini complessi. 
Esperto di efficienza 
energetica, smart 
technologies, business 
development e project 
management.

Gianluca Musetti

Esperto ICT e Datacom con 
oltre trent’anni di 
esperienza nella 
progettazione e gestione di 
infrastrutture di rete, 
cablaggio strutturato, fibra 
ottica, data center e 
tecnologie per Smart Cities. 
Ha ricoperto ruoli 
internazionali in ambito 
tecnico-commerciale e 
partecipa a comitati tecnici 
CEI e IEC.

Ildebrande Bevere

Manager con esperienza 
internazionale in 
sostenibilità, digitale ed 
energia. Ha guidato 
programmi di efficienza 
energetica, strategie ESG, 
transizione ecologica e 
piattaforme digitali 
data-driven, con una 
visione integrata tra 
tecnologia, processo e 
gestione aziendale.

In occasione della Fiera Smart Building Expo 2025 
si è tenuta la cerimonia di consegna dei primi attestati di Certificatori R2S, 

con competenze multidisciplinari
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Esempio di applicazione del modello R2S

 https://issuu.com/smartbuildingitalia/docs/magazine_n.17?fr=xKAE9_zMzMw

https://issuu.com/smartbuildingitalia/docs/magazine_n.17?fr=xKAE9_zMzMw
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Via Giuseppe Rosaccio, 33 – 00156 Roma (RM)

Tel. 06/33270123

Mail: info.certification.it@apave.com

Web: https://italy.apave.com/it-IT

Via Vitruvio, 4 – 20124 Milano (MI)

Mail: info@sbaitalia.it

Web: https://smartbuildingsalliance.it
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